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「未来のビンテージビル」を創るノウハウをすべて
公開！［リノベーションミュージアム冷泉荘］をは
じめとする話題の実例を豊富な写真を盛り込み
ながら紹介しています。

新版「エンジョイ、レトロビル！
未来のビンテージビルを創る」

スペースRデザインの
活動記録を発信中！

1,400円+税（書肆侃侃房） 全国の書店にて！

リノベーションと人のチカラで、古い建物に「ビン
テージ不動産」という新しい価値観を見出し、発
信しているスペースRデザイン。私たちの活動と
スタッフや入居者の熱い想いを綴ったこのタブロ
イド、バックナンバーは冷泉荘1階の事務局にて
配布中です。ぜひご覧ください！
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ビンテージ不動産を創出するため
スペシャリストたちの力を結集させた
不動産再生専門のプロチーム。 《 

一
貫
し
た
コ
ン
セ
プ
ト
を
柱
に
揺
る
ぎ
な
い
付
加
価
値
を
創
出
！
》

現地調査・物件の歴史調査

市場分析

入居者のつながりづくり

外装・内装・用途・ コミュニティ

リノベーション・
大規模改修・耐震補強

入居者のターゲット層を設定

福岡のリノベーション・
レトロ・ビンテージ専門サイトで紹介

市民に向けて
「ビンテージ不動産でまちづくり」の文化発信

賃貸不動産
経営コンサル

マーケティング・
企画・提案

設計・
デザイン

工事管理

プロモーション

不動産仲介

コミュニティ育成型
不動産管理

ビンテージ不動産
文化啓発

“老朽不動産”から“ビンテージ不動産”へ
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お問合せ・物件のヒアリング

ビンテージ不動産はこうして未来へ。時代とともに生き続けます。

ビンテージ不動産への
構想

不動産コンセプトを
再構築

不動産再生
ブランディング

建物長期維持

ライフスタイルの
提案

新たな賃貸市場の創出

古くなるほど熟成される
建物価値、まちの魅力発信

ビンテージ不動産ファンづくり

老朽賃貸不動産
ポテンシャルのある物件

レトロ不動産
古い物件だからこそできる

ブランディング、 長期安定収益

ビンテージ不動産
時間をかけ共感を

育成しまちのランドマークに

価
値
熟
成

レ
ト
ロ
不
動
産
の

価
値
再
創
出

不
動
産
の
魅
力
の

1965年創業の福岡を拠点とする不動産経営管理会
社・𠮷原住宅より分社したスペースRデザイン。私た
ちは個々が専門分野を持つスペシャリストの集合体で
あり、不動産再生の企画、設計・デザイン、工事、プロ
モーション、不動産仲介、不動産管理及び不動産ス
トック活用の啓発活動までワンストップで行います。
残すべき不動産のため、長期的なスパンで次世代が
求めるビンテージ不動産の創出に取り組んでいます。

コ
ー
ポ
江
戸
屋
敷
＝『
共
感
不
動
産
』。

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
次
の
フェ
ー
ズ
へ
。

　

ま
た
、
共
感
不
動
産
の
魅
力
と
は
、

同
じ
価
値
観
を
持
つ
人
と
の
コ
ミ
ュ
ニ

ケ
ー
シ
ョ
ン
に
あ
る
。
だ
か
ら
、
継
続

し
て
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
が
生
ま
れ

る
よ
う
な
人
や
場
、
機
会
が
必
要
な
の

だ
。
コ
ー
ポ
江
戸
屋
敷
の
場
合
、
そ
う

し
た
役
割
を
担
っ
て
く
れ
て
い
る
の
が
、

職
人
チ
ー
ム
や
コ
ー
ヒ
ー
シ
ョ
ッ
プ
、

パ
ン
屋
さ
ん
な
ど
入
居
者
さ
ん
の
存
在

で
あ
る
。

都
市
と
地
方
の
生
活
を

W
で
享
受
す
る
生
き
方
。

　

団
地
や
地
方
と
い
う
、
こ
れ
ま
で
世

間
か
ら
「
つ
ま
ら
な
い
」
と
思
わ
れ
て
い

た
も
の
が
、
色
々
な
人
の
つ
な
が
り
と

自
由
な
ア
イ
デ
ア
に
よ
っ
て
「
素
晴
ら
し

い
」
も
の
に
な
っ
て
い
く
。
風
は
確
実

に
郊
外
に
向
か
っ
て
吹
い
て
い
る
と
肌

身
で
感
じ
る
。

　

実
際
に
久
留
米
市
の
江
戸
屋
敷
に
は
、

福
岡
市
と
は
ま
た
ち
が
う
い
い
時
間
が

コ
ロ
ナ
禍
も
関
係
な
く
流
れ
て
い
る
。

私
が
こ
の
地
で
次
に
考
え
て
い
る
の
は
、

自
分
の
も
う
一
つ
の
自
宅
で
あ
り
、
普

段
は
地
域
の
人
も
使
え
る
空
間
を
設
け

る
こ
と
だ
。

　

未
知
の
ウ
イ
ル
ス
や
自
然
災
害
、
国
同

士
の
諍
い
な
ど
、
様
々
な
脅
威
が
自
分
事

だ
と
感
じ
る
昨
今
、
私
の
よ
う
に
、
人
が

集
中
す
る
都
市
で
の
暮
ら
し
に
息
苦
し
さ

を
覚
え
る
人
は
多
い
だ
ろ
う
。
こ
う
し
た

時
勢
に
都
市
に
し
か
家
が
な
い
の
は
何
か

と
リ
ス
キ
ー
。
一
方
で
、
人
口
減
少
が
進

む
地
方
は
物
件
の
価
格
も
落
ち
て
い
る
。

都
市
か
ら
離
れ
た
地
方
に
も
う
1
軒
、
自

分
や
自
分
の
家
族
を
守
る
セ
ー
フ
テ
ィ

ネ
ッ
ト
的
な
家
を
持
つ
こ
と
を
考
え
て
も

日
常
に
あ
る
共
感
の
芽
に

い
か
に
気
づ
き
、
育
む
か
。

　

今
号
の
制
作
に
あ
た
り
、
古
い
団
地
の

扉
の
奥
に
は
、
じ
つ
に
心
豊
か
な
暮
ら
し

が
営
ま
れ
て
い
た
。
こ
の
コ
ー
ポ
江
戸
屋

敷
に
は
、
私
た
ち
が
め
ざ
す
「
共
感
」
に

よ
る
「
ほ
ど
よ
い
関
係
性
」
の
芽
が
育
つ

土
壌
が
す
で
に
で
き
て
い
る
の
だ
と
、
改

め
て
実
感
す
る
こ
と
が
で
き
た
。

　

私
た
ち
は
「
共
感
不
動
産
」
の
定
義
を
、

①「
利
用
者
の
共
感
に
よ
っ
て
ブ
ラ
ン

デ
ィ
ン
グ
が
形
成
」
さ
れ
、②「
そ
の
社
会

的
価
値
に
経
済
的
価
値
が
同
調
す
る
不

動
産
」
で
あ
り
、③「
そ
れ
が
自
走
状
態
に

入
っ
て
い
る
不
動
産
」
と
し
て
い
る
。
そ

の
『
共
感
不
動
産
』
を
育
て
る
上
で
必
要

な
の
は
、
日
々
の
何
で
も
な
い
出
来
事

が
尊
い
と
感
じ
ら
れ
る
感
性
。
日
々
の

小
さ
な
仕
事
の
積
み
重
ね
が
、
世
の
中

を
変
え
ら
れ
る
と
言
え
る
だ
け
の
ビ

ジ
ョ
ン
。
そ
し
て
、
楽
し
い
取
り
組
み
を

自
分
で
作
っ
て
実
践
で
き
る
力
で
あ
る
。

日
常
の
中
に
共
感
の
芽
を
見
つ
け
、
そ
の

芽
の
存
在
を
慈
し
み
、
水
を
や
る
よ
う
に

目
を
く
ば
り
、
声
を
か
け
、
成
長
を
見
守

り
続
け
る
。
そ
ん
な
プ
ロ
デ
ュ
ー
サ
ー
の

存
在
が
『
共
感
不
動
産
』
を
育
む
キ
ー

に
な
る
だ
ろ
う
。

よ
い
の
で
は
な
い
だ
ろ
う
か
。

　

し
か
も
、
そ
の
家
を
地
域
の
人
々
に

も
役
立
つ
空
間
と
し
て
活
用
で
き
た
ら
、

都
市
と
地
方
の
両
方
の
ベ
ネ
フ
ィ
ッ
ト
が

リ
ン
ク
す
る
。
都
市
の
人
が
空
き
家
を

所
有
し
ま
ち
に
開
く
こ
と
で
、
地
方
の

空
き
家
が
減
り
、
さ
ら
に
そ
の
地
域
の

人
々
の
役
に
も
立
つ
。
そ
ん
な
仕
組
み

を
考
え
た
い
。

　

全
国
で
団
地
や
空
き
家
の
問
題
が
語
ら

れ
、
経
済
が
疲
弊
し
人
口
が
減
る
日
本
の

未
来
が
不
安
視
さ
れ
て
い
る
。そ
の
中
で
、

す
で
に
九
州
は
明
る
い
未
来
を
自
分
た
ち

の
手
で
創
ろ
う
と
す
る
ク
リ
エ
イ
テ
ィ
ブ

な
動
き
が
生
ま
れ
、
市
民
に
も
理
解
さ
れ

る
レ
ベ
ル
ま
で
来
て
い
る
。
こ
の
コ
ー
ポ

江
戸
屋
敷
は
、
そ
の
事
実
を
よ
く
表
現
し

て
い
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
だ
。

　

そ
も
そ
も
日
本
の
団
地
や
住
宅
は
、

災
害
や
戦
争
で
住
宅
が
な
か
っ
た
時
代

か
ら
、
そ
し
て
高
度
経
済
成
長
期
の
市

民
生
活
を
守
る
た
め
の
大
切
な
建
物
と

し
て
存
在
し
て
き
た
。
そ
れ
が
余
る
時

代
に
な
っ
た
今
、
そ
ん
な
建
物
を
見
て

い
る
と
そ
れ
ら
は
先
人
た
ち
の
努
力
の

恩
恵
の
結
果
に
他
な
ら
な
い
。
そ
れ
が

空
き
家
問
題
と
な
っ
た
今
、
再
び
そ
の

建
物
た
ち
は
、
こ
れ
か
ら
の
生
活
や
人

生
を
豊
か
に
し
て
く
れ
る
可
能
性
を
持

ち
始
め
て
い
る
こ
と
が
感
慨
深
い
。
こ

の
先
何
十
年
か
し
た
ら
、
空
き
家
は
行

政
政
策
の
効
果
で
減
る
可
能
性
も
あ
り
、

今
の
私
た
ち
だ
け
が
享
受
で
き
る
特
権

か
も
し
れ
な
い
。

　

コ
ー
ポ
江
戸
屋
敷
を
舞
台
に
し
た
プ

ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
、
２
０
１
６
年
の
『
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
デ
ザ
イ
ン
カ
レ
ッ
ジ
』
を

経
て
、
そ
れ
ぞ
れ
の
立
場
で
取
り
組
み

が
自
分
事
化
し
て
い
き
、
２
０
２
１
年

に
は
『
共
感
デ
ザ
イ
ン
カ
レ
ッ
ジ
』
の

開
催
へ
と
発
展
。
現
在
、
私
た
ち
は
コ
ー

ポ
江
戸
屋
敷
の
取
り
組
み
の
理
論
化
を

試
み
、
全
国
へ
発
信
を
お
こ
な
っ
て
い

る
と
こ
ろ
だ
。
今
後
ど
の
よ
う
な
展
開

が
待
っ
て
い
る
の
か
、
そ
の
結
果
は
ま

た
こ
の
紙
面
で
ご
報
告
し
た
い
。
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花壇のお手入れや会話をする住人さん達。
日常の風景。
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団
地
は

い
い
な
ぁ
〜

“共感”からはじ
まる

団地づくり、まち
づくり。
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